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『거창일반산업단지조성사업』

행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 행정사무감사 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 추가 보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고보고행정사무감사 추가 보고

  2008년도 행정사무 감사 시 거창일반산업단지조성사업 추진사항에

 대하여 시행자 선정 및 실시설계 추진사항을 재 보고사항입니다.

□ 사업개요

  ❍ 사 업 명 : 거창일반산업단지 조성사업

  ❍ 위    치 : 거창군 남상면 월평리․대산리 일원

  ❍ 면    적 : 726,190㎡

  ❍ 사업기간 : ‘07. 7. ~ ’11. 12.

  ❍ 추정사업비 : 863억원

  ❍ 유치업종 : 조립금속․기계․장비분야, 전기․전자․통신분야․

            광학기기분야, 음․식료품 및 기타․화학․고무․

            비금속․플라스틱 분야

  ※  그간추진 상황

     - 2005. 2. 19                  타당성조사 및 기본구상완료

     - 2006. 7. 1                   지구지정 신청서 작성완료

     - 2006. 11. 30                 지구지정 신청(군→도)

     - 2007. 7. 5                   산업단지 지구지정 승인고시

     - 2007. 10. 23                 실시계획 수립용역 착수

     - 2007. 11. 1                  환경영향평가용역 착수
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     - 2007. 12. 10                 재해․교통영향평가용역 착수

     - 2008. 1. 31                  사업시행자 공모(안) 군정조정위원회 심의

     - 2008. 2. 5                   사업시행자 공모(안) 군의회 보고

     - 2008. 2. 18~3.5(18일간)       사업시행자공모공고

     - 2008. 3. 6~3. 7(2일간)        참가 신청서 접수

     - 2008. 3. 10                  사업시행자 선정 심의위원회 개최

     - 2008. 3. 11                  거창군정조정위원회 심의의결

     - 2008. 3. 11                  사업시행자 평가결과 군의회 보고

     - 2008. 3. 20                  우선협상대상자선정 통보

     - 2008. 3. 24                  사업추진협약 체결(MOA)

                                   (거창군+동원시스템즈(주)+경남도)

     - 2008. 5. 15                  사업추진 세부협약체결

     - 2008. 6. 19                  사업시행자 변경(거창군→거창산업단지(주))

     - 2008. 6. 11                  토지 및 보상상물건 보상개시

     - 2008. 10. 1                  기본설계 작성완료

     - 2008. 10. 17                 환경영향평가 협의완료

     - 2008. 10. 20                 교통영향평가 협의완료

     - 2008. 10. 27                 재해영향평가 협의완료

  ※  향후추진계획

     - 2008. 12월                  실시계획 승인

     - 2008. 12~2009. 6월          문화재 시․발굴조사 실시

       * 문화재 시굴조사 결과에 따라 발굴여부 결정

     - 2009. 2월                   착공

     - 2009. 9월                    관리계획수립 및 분양

     - 2011. 12월                  준공
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Ⅰ. 사업시행자 공모(2008. 2. 5(화) 거창군의회 주례회보고)

 1. 사업시행자 선정

  ❍ 개발방식 : 분양 및 기업유치가 용이한 실수요자 개발방식으로 추진

  ❍ 선정방법 : 사업시행자의 선정에 있어 공정성을 기하고 견실하고 

사업시행 능력이 있는 개발자를 선정하기 위하여 공모를 

통하여 선정

  ❍ 선정기준 : 거창일반산업단지 조성을 위한 사업시행자 공모에 

필요한 사항을 정하므로 사업비 확보와 분양 및 기업유치에 

유리한 사업시행자를 발굴하고 발굴과정의 기준과 

공정성을 기하기 위하여 공모지침에 의거 심의 선정

코자함

 2. 조성비용 지원

  ❍ 거창일반산업단지의 입지는 인근대도시인 대구, 진주가 약50Km내에 

위치하여 연계성이 가장 높고 대전, 창원, 김해, 부산 순으로 지역간 

교류가 이루어지지만 비교적 김해, 양산, 울산, 함안, 진주, 함양 등에 

비해 입지가 불리한 입장이며,

  ❍ 타 지역에 비해 입지여건이 비교적 불리한 거창일반산업단지 입주업체 유

치를 위하여 저렴한 분양원가, 입주업체 인센티브 제공이 필요함으로 

법의 허용범위 내에서 최대한의 지원이 있어야 함. 따라서 산업입지 및 개발에 

관한 법률 제28조, 제29조 및 같은 법 시행령 제26조, 제27조의 규정에 

의거 지원가능 금액의 100%지원

  ※ 지원규모(산업단지 지정시 추정공사비 기준임)

   ․총사업비 : 86,340백만원

   ․비용지원 가능액 : 지방비 22,171백만원(거창군)    11P참고

   ․기반시설 지원액 : 국  비 27,800백만원(건교부, 환경부) 

   ․산업단지조성비용 : 민간자본 36,369백만원
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     ※ 분양원가

       - 비 용  미 지 원 시 : 569,530원/3.3㎡

       - 비용 전액 지원시 : 239,901원/3.3㎡

       - 국 비 만  지 원 시 : 386,147원/3.3㎡

별첨

 1. 사업시행자 선정 관련 참고 자료 8~10p

 2. 조성비용 지원 관련 참고 자료 11~12p 
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Ⅱ. 사업시행자 선정(2008. 3. 11(화) 10:00 거창군의회 주례회보고)

  ❍ 공모 참가신청서 접수 : 2개업체(인바이오믹스 주식회사, 동원시스템즈(주))

  ❍ 공모신청내역

구분 접수번호 1번 업체 접수번호 2번 업체

신청자(주관사)

인바이오믹스 주식회사
(승강기 클러스트)

 충북 제천시 송학면 도하리 333-1

 대표 이명재

동원시스템즈(주)

 경기도 안양시 만안구 박달동 621-3

 대표 박건동

투자참여업체

(컨소시엄 구성)

 • 주관사 : 인바이오믹스(주)

  - 유치업종:승강기 제조

                165,000㎡

 • 참여사 : 고려개발(건설)

 • 주관사 : 동원시스템즈(주)

  - 유치업종:포장용플라스틱제조업

             109,098㎡

 • 참여사

  - 동원P&R:기타건축용목제품

               16,500㎡

  - 오우앤하이(주):비금속광물제조업

                    99,000㎡

실수요 면적

산업시설용지

165,000㎡ / 449,170㎡ 

(36.7%)

224,598㎡ / 449,170㎡

(50%)

사업단지조성참여
자기자본비율

1.67%(30,000백만원 중 500백만원)

※ 총사업비 87,641백만원 중 

30,000백만원 부담 조건부 참여

100%(89,840백만원)

총   자   산 6,648백만원 231,258백만원

주관사자기자본비율 3.5% 45.78%

부 채  비 율 2,740% 118.45%

건설시공능력 토목건축 1,010,157백만원 토목건축 156,136백만원

  ❍ 선정방법 : 거창일반산업단지 조성사업 시행자 선정 심의위원회 

구성 심의 후 선정

  ❍ 평가기준 : 거창일반산업단지조성사업 시행자 공모지침의 배점기준

    * 사업수행계획의 적정성(사업의 이해도, 사업수행계획, 분양계획, 실수요계획), 투자계획

(자금조달계획, 년도별 투자계획), 시공실적, 신용도(부채비율, 유동비율)등

    * 사업시행자 공모 선정 시 산업단지 조성비는 결정하지 않고 지원범위만 제시하였음. 
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  ❍ 거창일반산업단지조성사업 시행자 선정 심의위원회 개최 결과

    - 심의일자 : 2008. 3. 10. 16:00 ~ 18:00

    - 심의위원 : 9명

    - 심의평가 내용

     ․인바이오믹스 주식회사 : 74.39점 득점

     ․동원시스템즈(주) : 90.11점 득점

    - 심의 결과 : 최고 득점자인 동원시스템즈(주)를 선정 심의 의결.

  ❍ 거창일반산업단지조성사업 시행자 선정 거창군정조정위원회 

개최 결과

    - 심의일자 : 2008. 3. 11. 8:30 ~ 9:00

    - 심의위원 : 9명

    - 심의결과 : 거창일반산업단지조성사업 심의위원회에서 선정된 

동원시스템즈(주)와 사업시행자 우선협상대상자로 

선정 가결



Ⅲ. 거창일반산업단지 총투자 사업비 분석             단위 : 백만원

 (B)-(A)  (C)-(A)  시행주체

        106,518          129,087      22,569        119,443     12,925

            178              178           -            178          -  거창군

         20,000           28,400       8,400         28,400      8,400  거창군  미확정(설계중)

     86,340     100,509  14,169    90,865   4,525
 소   계           5,204            5,730         526          5,434        230

 실시계획수립용역비           2,450            2,230 -       220          2,434 -       16  시행자  확정

 감      리      비           1,954            1,500 -       454          1,500 -      454  "  시행후정산

 문 화 재  발 굴 비             800            2,000       1,200          1,500        700  "  시행후정산

 소   계             466            8,166       7,700          8,166      7,700

 생태보존협력금 등             466              166 -       300            166 -      300  시행자  확정

 자본 및 간접비용            6,000       6,000          6,000      6,000  "  시행후정산

 예 비 비            2,000       2,000          2,000      2,000  "  "

 소   계          10,715           15,060       4,345         15,060      4,345

 토 지  매 입 비           6,775            9,587       2,812          9,587      2,812  시행자  시행후정산

 지장물 보상비           1,440            2,795       1,355          2,795      1,355  "  "

 분  묘            1,851       1,851          1,851      1,851  "  "

 영 농 보 상 비           2,500              827 -     1,673            827 -    1,673  "  "

 소   계          40,955           43,253       2,298         33,905 -    7,050

 토공          15,770           20,297       4,527         14,480 -    1,290  시행자  확정(협상중)

 구조물공           6,227            4,030 -     2,197          2,407 -    3,820  "  "

 우수공           2,231            5,309       3,078          4,457      2,226  "  "

 오수공           1,887            1,501 -       386          1,263 -      624  "  "

 상수공           5,540              920 -     4,620            890 -    4,650  "  "

 도로공           3,252            5,079       1,827          4,483      1,231  "  "

 조경공           1,760            4,453       2,693          3,773      2,013  "  "

 부대공           1,760            1,248 -       512          1,094 -      666  "  "

폐기물처리비           -            431        431  "  "

전기 및 가로등공 2,528 416 -     2,112            628 -    1,900  "  "

 소   계          29,000           28,300 -       700         28,300 -      700

폐기물처리시설 4,000 4,000 -          4,000          -  민간개발자

용수공급시설 6,600 6,600          6,600      6,600  거창군  미확정(설계중)

폐수종말처리시설 25,000 17,700 7,300-         17,700 -    7,300  시행자  미확정(설계중)

계 86,340 100,509 14,169 90,865 4,525 

소  계 49,971 40,853 9,118- 40,851 9,120- 

국      비 27,800 24,300 -3,500 -3,500 오.폐수, 용수공급시설

도      비 10,000            10,000             0 10,000          0

군      비 12,171            6,553               -5,618 6,551            -5,620

시행자(민간자본) 36,369            59,656             23,287 50,014          13,645 폐기물처리시설포함

 비 고

 총  사  업  비

 조사설계비

 기타부대비

 기본설계
추정사업비( B )
(사무감사자료)

 공모시
추정사업비

( A )

 지구지정 용역비

 진입도로 건설비

 산업단지 조성 사업비

24,300

 기반반시설

 구    분
 실시설계
 사업비
( C )

 재원별
투자계획

 단지조성비

 보  상  비
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<별첨 1>

사업시행자 선정 관련 자료
(2008. 2. 5일 거창군의회주례회보고)

Ⅰ. 참가자격

  ❍ 사업시행자 선정 기준 : 산업입지 및 개발에 관한 법률 제16조 제1항 및 

시행령 제19조 제2항 1호에 규정에 의거

     ⇒ 산업시설용지를 적합하게 직접개발 사용하고자하는 자와

     ⇒ 산업시설용지의 100분의 30이상을 개발자가 산업시설용지로 사용하고, 

잔여면적을 입주를 희망하는 자에게 공급하고자 하는 자

Ⅱ. 선정방법

 부족한 공업용지난을 해결하기 위한『거창일반산업단지조성사업』의 

재원확보 등 어려움을 해소 하고 사업을 보다 효율적, 체계적으로 개

발하기 위하여 사업시행자를 공모를 통하여 결정코자 함.

□ 기본방향

  ❍ 건전한 민간투자자 선정 ⇒ 사업추진 이행여건, 자본금 등

  ❍ 사업시행자 선정에 있어 공정성 확보

  ❍ 협약 전 우선 협상대상자로 선정

  ❍ 공모참가신청서 평가결과 최고 득점자 순으로 선정

  ❍ 우선협상대상자 선정 통보일로부터 30일 이내 협약 체결

□ 투자자 선정 심의위원 구성(안)

  ❍ 위 원 수 : 10명

  ❍ 위원구성 :  군의원 2, 공무원 4, 변호사 1, 회계사 1, 경남발전연구연 1, 

거창전문대학 교수 1
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□ 사업시행자 선정 배점(안)

  ❍ 선정심의위원회 구성(10인이내)하여「사업수행계획의 적정성」「투자계

획분야」「시공실적분야」「신용도」로 구분평가

  ❍ 총점은 100점으로 하며 평가분야 및 주요평가항목 배점 부여

평  가  분  야 주 요 평 가 항 목 배  점 비 고

1. 사업 수행계획의 적정성

(50)

사 업 의 이 해 도 5

사 업 수 행 계 획 5

분   양   계   획 20

실  수  요  계  획 20

2. 투  자  계  획  분  야

(25)

재 원 조 달 계 획 15

연 차 별 투 자 계 획 10

3. 시  공  실  적  분  야

(5)
시공능력평가액기준 5

4. 신        용        도

(20)

최근년도부채비율 10

최근년도 유동비율 10

총             계 100

 ※ 심사평가결과 동점자 발생시 자금조달계획의 자기자본비율이 높은 참가

신청자를 우선 협상대상자로 선정함

□ 사업시행자 평가방법 및 기준(안)

  ❍ 평가 결과는 신청서 평가 후 적격업체 선정결과를 해당업체에 통보한다.

  ❍ 평가는 제출된 자료에 한하여 평가 하는 것을 원칙으로 한다.

  ❍ 사업시행자 공모 참가 신청서 평가에서 선정된 업체와 관련하여 평가

점수에 영향을 미치는 상이한 부분이 발견되어 해당 업체를 선정에서 

제외하였을 경우 차순위자를 우선 협상대상자로 한다.

  ❍ 평가 시 기간계산 및 평가 기준일은 공모 공고일을 기준으로 하며, 평가 점수

계산 등은 소수점 3째 자리에서 반올림하여 2째 자리까지로 한다.
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  ❍ 평가방법은 절대평가를 원칙으로 하며, 합리적 통계 등에 의하여 점수

산정이 곤란한 경우에는 상대평가로 한다.

  ❍ 사업수행계획 평가의 방법

     1) 평가항목별 가장 우수한 신청자부터 수, 우, 미, 양, 가 등급으로 하되 

참가신청자가 15개 이하인 경우, 아래 등급별 배분 분포에 의하여 15개를 

초과 할 경우 수 10%, 우 20%, 미 40%, 양 20%, 가 10%로 배분한다.

《 등급별 배분 분포 》

등급
사  업  신  청  자  수

2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 15개초과

수 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2

(생략)

※위의평가방법

에의거배분

우 1 1 1 1 1 1 2 2 2 2 3 3 3 3

미 1 1 1 2 3 3 3 4 5 5 5 6 6

양 1 1 1 1 1 2 2 2 2 3 3 3

가 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

     2) 평가항목의 등급별 배점은 각 평가항목별 배점을 기준으로 한다.

  ❍ 컨소시엄으로 공모 참가 시는 주관사만 평가한다.

□ 우선협상대상자 선정

  ❍ 산업입지 및 개발에 관한 법률 제16조에 의한 산업단지를 개발할 수 

있는 자 중 공모에 선정된 자

  ❍ 참가신청서 제출 : 공모 지침서 참조

  ❍ 참가신청서 평가 : 심의위원회에서 평가

  ❍ 평가 기준 : 별첨 평가계획의 기준에 의함
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<별첨 2>

조성비용 지원 관련 자료
(2008. 2. 5일 거창군의회주례회보고)

Ⅰ. 지원근거

  ❍ 산업입지 및 개발에 관한 법률 제28조 제1항 및 같은 법 시행령 제26

조의 규정에 의한 비용의 50퍼센트 범위 안에서 보조(비용의 보조)

   - 산업단지안의 간선도로의 건설비용

   - 산업단지안의 녹지시설의 건설비용

   - 용수공급시설․하수도 및 폐수종말처리시설의 건설비

   - 문화재조사비

  ❍ 산업입지 및 개발에 관한 법률 제29조 제1항 및 같은 법 시행령

     제27조(기반시설의 지원)

   - 진입도로

   - 용수공급시설

   - 하수도․폐수종말처리시설 및 폐기물처리시설

Ⅱ. 지원계획

  ❍ 거창일반산업단지의 입지는 인근대도시인 대구, 진주가 약50Km내에 

위치하여 연계성이 가장 높고 대전, 창원, 김해, 부산 순으로 지역간 

교류가 이루어지지만 비교적 김해, 양산, 울산, 함안, 진주, 함양 등에 

비해 입지가 불리한 입장이며,

  ❍ 타 지역에 비해 입지여건이 비교적 불리한 거창일반산업단지 입주업체 

유치를 위하여 저렴한 분양원가, 입주업체 인센티브 제공이 필요함으로 

법의 허용범위 내에서 최대한의 지원이 있어야 함. 따라서 산업입지 및 개

발에 관한 법률 제28조, 제29조 및 같은 법 시행령 제26조, 제27조의 

규정에 의거 지원가능 범위로 하여 최대한 지원
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  ❍ 지원규모(산업단지 지정 시 추정공사비 기준임)

   ․총사업비 : 86,340백만원

   ․비용지원 가능액 : 지방비 22,171백만원(거창군)

   ․기반시설 지원액 : 국  비 27,800백만원(건교부, 환경부)

   ․산업단지조성비용 : 민간자본 36,369백만원

     ※ 분양원가

       - 비 용  미 지 원 시 : 569,530원/3.3㎡

       - 비용 전액 지원시 : 239,901원/3.3㎡

       - 국 비 만  지 원 시 : 386,147원/3.3㎡

※ 업무흐름도

군정조정
위원회심의

☞
공모공고
(신문등)

☞
참가신청서
접      수

☞
심사평가

(10인이내)

우선협상

대상자선정
☞

협약체결

(30일이내)
☞

시행자변경 

및 사업시행
☞ 준공인가 ☞

결  산

(분 양)
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농공단지 입주업체 생산품 현황
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농공단지 입주업체 생산제품 현황

단지명 업  체  명 대표자 주 생 산 품

정장농공단지

두부자공방 이경동 유기그릇, 징, 괭과리

세림산업 이구섭 원사(커텐,자동차시트용)

정석세라믹스(주) 이수환 내화갑, 패킹제

대봉공예 이점식 징, 괭과리, 장구, 북

(주)대봉전통공예
이점식
한상춘

유기그릇, 수저

(주)맑은물 최석규
스텐레스물탱크, 메시휀스, 
정수처리장치

(주)에넥스트 신복순
파고라, 벤취, 어린이놀이터장비, 
야외운동기구

당산농공단지

태양실업(주) 허영숙 부직포

동아제분(주) 윤석하 식품(채소가공)

대덕농산 정문화 농산물임가공

두메산골주조 최봉근 식품(탁주, 가시오가피, 대나무주)

(주)제이티더블유 김조권 경량전주

남산농공단지

학리산업 윤홍수 판재석, 경계석, 납골묘, 교명주

제일석재 윤병기 판재석, 경계석, 볼라드

청암석재산업 형해욱 경계석, 기타 가공석

위천석재 최학영 판재석, 경계석, 납골묘, 교명주

삼원석재 한경원 판재석, 경계석, 납골묘, 교명주

원광석재 허  근 판재석, 보도판석, 소포석
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단지명 업  체  명 대표자 주 생 산 품

남산농공단지

흥보석재 최일수 R-석, 경계석, 기타 가공석

거창석재 강호식 판재석, 경계석, 납골묘, 볼라드

(주)플렉스톤 이상후 판재석, 경계석, 납골묘, 교명주

하나석재 이충열 판재석, 경계석, 납골묘, 교명주

화강석재 강신곤 판재석, 경계석, 납골묘, 교명주

삼원석물 허윤수 판재석, 납골묘, 묘비석, 도래석

(주)서광석재산업 윤병기 판재석, 경계석, 볼라드

중원석재 박희란 판재석, 경계석, 기타 가공석

한강조형석재기술단 신동일 조형물

(주)대림석재 윤태동 경계석, 기타 가공석

(재)거창화강석연구센터 양동인 광촉매코팅석

석강농공단지

홍덕에스티시(주) 조봉도 타이어코드(철강선)

대원농산 정수영 농산물임가공

(주)푸른농산 배종용 농산물임가공

진토피아 조재근
유기질비료, 4종복합비료, 
하이비타

석    강 이대영 돌망태, 용접철망

(주)바이코시스 박기훈
병해․충해․작물생육 및 토양 
관리자재, 천적제품 

대상에프앤에스(주)
거창2공장

이문희 김치

대상에프앤에스(주)
거창공장

이문희 고춧가루

서울우유
농공단지

서울우유협동조합 조흥원 우유,치즈, 과일쥬스, 유가공제품
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